安徽省政府采购项目公开招标文件示范文本（服务类）
第3章 [bookmark: _Toc22605] 采购需求
前注：
1.本采购需求中提出的服务方案仅为参考，如无明确限制，投标人可以进行优化，提供满足采购人实际需要的更优（或者性能实质上不低于的）服务方案，且此方案须经评标委员会评审认可。
2.政府采购政策（包括但不限于下列具体政策要求）：
（1）如属于《节能产品政府采购品目清单》中政府强制采购的节能产品，则投标人所投产品须具有市场监管总局公布的《参与实施政府采购节能产品认证机构目录》中的认证机构出具的、处于有效期内的节能产品认证证书。
（2）如涉及商品包装和快递包装，投标人应当执行《关于印发〈商品包装政府采购需求标准（试行）〉、〈快递包装政府采购需求标准（试行）〉的通知》（财办库〔2020〕123号）、《安徽省财政厅关于贯彻落实政府绿色采购有关政策的通知》（皖财购〔2023〕853号）的要求，提供符合需求标准的绿色包装、绿色运输，同时，采购人将对包装材料和运输环节作为履约验收条款进行验收。
（3）根据《关于进一步做好政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升相关工作的通知》（合财购〔2025〕167号）、《合肥市政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升试点实施方案》，属于实施范围内的政府采购工程项目，应按照财政部、住建部、工信部联合印发的《绿色建筑和绿色建材政府采购需求标准》和《政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升政策项目实施指南》应用绿色建筑和绿色建材。
[bookmark: _Toc21798][bookmark: _Toc4148][bookmark: _Hlk23621890]一、采购需求前附表
	序号
	条款名称
	内容、说明与要求

	1
	付款方式
	单个项目经审核后一次性支付（单个零星工程结算价=依据采购文件规定的方法计算得出的工程竣工结算审核价×中标费率）。

	2
	服务地点
	采购人指定地点

	3
	服务期限
	自合同生效之日起，一年。一年服务期满后，经采购人考核合格后续签下一年合同，最多续签一次。

	4
	项目经理
	（1）符合招标公告中“项目经理资格要求”，且必须是本单位人员（招标公告中要求的注册证书注册单位应当与投标人名称一致）。
（2）项目经理不得同时担任两个及以上建设工程施工项目经理，以下情形除外：
（1）法定情形；
（2）虽在其他项目上担任项目经理岗位，但承诺在本项目中标后合同签订前能够从其他项目变更至本项目并全面履约。

	5
	本项目采购标的名称及所属行业
	标的名称：安徽农业大学2026-2028年度零星维修工程
所属行业：建筑业


[bookmark: _Toc8753][bookmark: _Toc16543][bookmark: _Hlk16461016]二、项目概况
安徽农业大学2026-2028年度零星维修工程，单个维修项目预算金额（控制价）20万元（不含）以下的维修项目。包含：土建修缮、装饰装修、水电安装、绿化突发维修维护、屋面防水、化粪池及雨、污水管道清理等各类建筑物、地面构筑物及附属设施维修、服务等。
具体区域划分如下：
	包别
	区域名称
	具体范围

	包1
	校园东区
	校园东区：桃李路以东校园区域内的建筑物（办公楼、教学楼、学生公寓、教工宿舍等）、地面构筑物及附属设施。
教工宿舍包含：一宿舍、二宿舍、四宿舍、人才公寓、非规套房、筒子楼。

	包2
	校园西区
	校园西区：桃李路以西校园区域内的建筑物（办公楼、教学楼、学生公寓、教工宿舍等）、地面构筑物及附属设施。
教工宿舍包含：三宿舍、六宿舍。

	包3
	学生社区北区、五宿舍、农业园
	学生社区北区：学生社区北区内的建筑物、地面构筑物及附属设施。教工宿舍：五宿舍。
农业园（大杨店）


[bookmark: 4._报价要求]预算金额10万元以内的项目，原则上按照上表的区域划分实施；预算金额10万元以上20万元以下的零星工程，采购人将委托造价单位编制工程量清单，原则上按照上表区域划分实施，同时引入第三方监理单位全程参与项目监管，严控施工质量、安全及进度。
三、报价要求
1、本项目费率采购，最高费率为100%。
2、本项目每包合同估算价=每包预算金额。
3、单个工程项目结算支付价款的确定
单个零星工程结算价=依据采购文件规定的方法计算得出的工程竣工结算审核价×中标费率。
其中工程竣工审核价为审核部门依据相关定额，根据实际完成工程量计算得出，该审核价不得下浮。结算价为工程竣工后采购人实际应当支付的价款，是中标人编制的工程结算经业务委托审核后，在工程竣工审核价的基础上再乘以中标费率计算得出。
四、结算要求
1、计价依据与取费规范
（1）所有单个小额零星维修项目的工程结算、造价审核，统一执行2018版安徽省建设工程计价依据（如有最新，按照最新要求执行），不报或少报申报、报审各类独立费用。
（2）措施费按规定核算，夜间施工增加费、冬雨季施工增加费、非夜间施工照明费、赶工措施费，二次搬运费等须有实际发生情况审批，否则不予计取。
2、工程量清单编制要求
（1）工程量清单的计量单位、工程量计算规则，必须严格契合《安徽省建设工程工程量清单计价办法》相关标准，不得随意更改、简化计量规则。
（2）项目特征需结合维修项目实际施工内容、现场情况精准详实描述；对于清单规范无法覆盖的项目特征内容，必须补充专项文字说明，确保项目信息完整、可核验。
3、人工、机械及配套费用管理
（1）项目实际发生的人工工日计量、统计工作，严格遵循《安徽省建设工程工程量清单计价办法》，维修过程中所发生人工工日必须经学校管理单位现场监管、核实签字确认后，方可纳入结算。
（2）维修项目垃圾外运费用，结算送审资料中必须明确具体计量方式、实际运输距离。
（3）涉及登高车等大型机械设备进场作业的项目，必须提供完整的机械进出入场工作台班记录，并且明确机械型号。
4、材料设备报价规范
所有安装类维修项目，报审资料中必须清晰列明所用设备、材料的品牌、规格、型号。
5、报审时间要求
 竣工验收合格后3个月内报审，资料真实、完整。现场无法核实的工程量及隐蔽工程须有记录和签认单。
6、主要材料约定
主要材料价套用当月合肥地区建设工程材料市场信息价（正本）并符合采购人要求；信息价中不含的主材价格及特殊材料需经采购人、中标人及采购人的审核部门或由其委托的中介机构共同询价确定（询价确定的材料单价不计取优惠费率）。
五、主要材料相当于或优于以下品牌
	序
号
	材料名称（如有）
	型号规格
	相当于或优于以下品牌
	质量要求

	1
	内墙涂料
	符合工程任务单要求
	多乐士、华润、立邦
	国家标准

	2
	水泥
	符合工程任务单要求
	巢湖、东关、海螺
	国家标准

	3
	商品砼
	符合工程任务单要求
	/
	国家标准

	4
	钢材
	符合工程任务单要求
	马钢、宝钢、济钢
	国家标准

	5
	外墙涂料
	符合工程任务单要求
	多乐士、华润、宝成
	国家标准

	6
	外墙真石漆
	符合工程任务单要求
	久诺、亚士漆、好思家、美涂士漆
	国家标准

	7
	强化木地板
	符合工程任务单要求
	圣象、木王、菲林格尔
	含实木踢脚线、
压条、地膜等辅材

	8
	瓷砖、防滑地砖
	符合工程任务单要求
	东鹏、意利宝、萨米特、蒙娜丽莎
	国家标准

	9
	PVC塑胶地面
	同质透心，颜色待定
	法国洁福、英国宝丽、
日本田岛、金鼠
	

	10
	矿棉板
	符合工程任务单要求
	龙牌、星牌、阿姆斯壮
	国家标准

	11
	穿孔铝板
	符合工程任务单要求
	
	国家标准

	12
	电线、电缆
	符合工程任务单要求
	无锡沪安、安徽华星、合肥绿宝
	国家标准

	13
	开关插座
	符合工程任务单要求
	鸿雁D系列、罗格朗美涵系列、施耐德畅意系列
	国家标准

	14
	灯具(各种规格)
	符合工程任务单要求
	三雄极光、欧普、TCL
	国家标准

	15
	卫生洁具及配件
	符合工程任务单要求
	惠达、东鹏、九牧、恒洁
	国家标准

	16
	SBS防水卷材
	符合工程任务单要求
	东方雨虹、盘锦禹王、德高防水
	
符合GB18242标准


注：
（1）以上产品设备，不具有限制性和排他性；
（2）投标人可选用不低于以上品牌技术性能指标的其他品牌；采用其他品牌的应在投标文件中注明并提供相关技术性能指标等供评标委员会评审，未在投标文件中注明或未提供相关技术性能指标，或经评标委员会评审未通过的，中标后中标人只能从采购人以上品牌中进行选择，合同价格不予调整。
六、考核管理
1、中标人发生下列情形之一的，采购人有权解除合同：
（1）未按投标文件承诺派驻项目管理人员的；
（2）项目发生安全事故的；
（3）恶意破坏采购人公物骗取施工任务的；
（4）恶意拖欠农民工工资，造成不良影响的。
2、有以下任一情形，中标人第一次发生将被予以警告，第二次发生将被扣留履约保证金的10%，第三次发生采购人有权单方面解约、并扣除全部履约保证金，如给采购人造成损失的，中标人须进行赔偿并承担相应责任：
（1）无正当理由不承接采购人委派的工程任务；
（2）除采购人原因外，未按施工任务通知单开工的；
（3）未按施工合同规定的工期完成施工任务的；
（4）承接的工程任务累计有二个及以上项目验收不合格的；
（5）结算申报超过合理时限的；
（6）保修未按规定及时服务的。
3、中标人在日常维修工作中未能依约履行合同，遵守学校维修管理等各项管理制度的，采购人有权单方面解约，不再与其续签下一年度合同。
[bookmark: 7._服务要求]七、服务要求
1、提供服务承诺函：
（1）承诺对学校派发的零星维修项目或任务无论“大、小、零、散、杂”均无条件承接、不以任何理由和借口推脱、拒接，且项目响应时间为30分钟以内；突发应急处置响应时间不超过15分钟。承诺入驻校园服务期间，如违反学校校园管理、维修管理等相关管理规定；履约期间存在违约等行为均无条件接受学校依规处置、违约金处理。
（2）承诺不得存在下列情形：在最近三年内（自投标截止之日向前追溯3年）有骗取中标或串通投标或严重违约或重大工程质量事故或重大生产安全事故的（以有关行政管理部门的行政处罚决定或司法机关出具的有关法律文书为准），前述行政处罚已完成信用修复的，但自行政处罚作出机关或信用修复主管部门同意修复之日起满一年的，不受三年期限限制。
2、项目拟配备人员：每天至少保证1名人员在校园内待命，随时提供维修服务，学校不承担待命人员的工资及相关人力成本。
3、缺陷责任期：2年，质量保证期：2年。
4、其他要求：
（1）本项目工程重难点：
①项目需在不影响教学办公情况下施工，施工时间紧迫，须考虑夜间加班；
②施工过程中必须做好原有建筑、设备等成品保护，并承担其费用及在校师生安全。
（2）弱电监控等部分改造由学校确定年度弱电监控等维保单位施工，中标人应积极做好配合。
（3）在服务区域范围内，采购人有权委托本项目中标人外的其他施工人完成维修改造任务。
[bookmark: 6._考核管理]（4）如具体项目存在区域交叉，以具体项目工程量清单数额大的区域中标人为承担具体项目的维修改造任务。
（5）维修作业人员必须持有与作业内容相对应的有效资质证书，持证上岗，严禁无证作业。涉及电工、焊接、高处作业、起重设备操作等特种作业的，相关作业人员须具备有效的特种作业操作证。
（6）如学校规划调整导致部分楼宇维修工程停工或减少,承担此区域中标人须无条件接受维修工程量的变化。
（7）中标人按采购文件和本项目合同约定，承接具体维修改造项目时，可不再签订具体项目施工合同，以采购人基建维修管理部门的零星维修管理相关的立项、施工、验收等材料、本项目合同、结算审核材料等作为结算依据。
（8）履约期间，如某中标人因违约处于整改期不能承接维修改造任务或解除合同后重新采购期间，涉及的相关区域的维修改造任务按照第1包中标人-第2包中标人-第3包中标人的顺序递补安排。
（9）特别说明：
①不得承揽应属学校物业服务范围相关工程项目零星维修，具体物业服务范围可参照当年度物业招标文件及合同相关规定；
②不得以零星维修工程名义，承揽与工程类无关的劳务服务，包含但不限于清洁保洁、办公室搬迁、农作物种植养护等业务；
③不得以零星维修工程名义，超范围采购、承揽非工程类物资，如空调、家具等与维修工程无关的货物；
④严禁“拆分工程”违规行为，不得为规避监管、简化审批流程或采购流程，将单项10万元以上的专项工程拆分、分步实施，变相以零星维修项目立项报审。
八、小额零星维修单位年度测评打分表
[bookmark: 小额零星维修单位年度测评打分表]小额零星维修单位年度测评打分表
	测评项目
	分值
	打分
	备注

	响应速度
	20
	
	

	工程质量
	30
	
	

	工作效率
	20
	
	

	维保情况
	20
	
	

	文明施工
	10
	
	

	总分
	100
	
	

	建议意见
	


考核说明：
考核分两个等级：综合评分70分及以上为合格，70分以下为不合格。
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